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8 de jgosto de 1996,

poctor

Jorge Jonds

Director o
Instituto de Investigacidn
Agropecuaria de Panamd

g. 8. D. e

geflor Director: ‘

Nos place por este medio dar respuesta a su Nota NQ.N-279-96
da 27 de junioc de 1996, respecto al procedimiento a gegulir para la
ingcripcidn en el Registro Piblico de un contrato de compra venta
suscrito por el IDIAP en el afio 1981,

Su congulta se origina como consecuencia de que a'l5 afiog de
llevarse a cabo una compra venta de un bien inmueble ubicado en el
Distrito de Renacimientc por parte del IDIAP, la misma no fue
;é;:gda a agecritura pdblica y mucho menos inscrita en el Registro

co, s .

Se adiunta a la presente Consulta, fotocopia de un documento
que g8 describe como una compra venta de derechos posesorios entre
el sefior ISRABL JOSE ALVAREZ y la Ingeniera CARMEN DAHMARIS CHEA en
representacién del IDIAP, y por ger ejidos municipales, dicho
contrato fue firmado para constancia por el Alcalde Municipal del
Distrito de Renacimiento de ese entonces.

Se aporta de 'igual forma, fotocopia de la Resolucién Ng.1 de

11 de. fabrero de 1981, suscrita por el Alcalde Municipal de

Renacimiento, mediante la cual se autoriza la venta del bien
inmueblae anteg mencionado, ¥ que se encuantra ubicado dentro de los
¢jidos municipales de ese Municipio. ‘ L
doe En bage a la exposicidn formulada en su Consulta y en los
OCumentos gque acompafian la misma, es que la Procuraduria’ de.la
dministracién procede a emitir su criterio juridico. o

sa 4 Bn la compra venta de bienes inmuebles, la tradicidn o entrega
. a por mgdia de la inscripcidn del Titulo en el Registro Piblico
Ci Conformidad con lo que establece el articulo 1764 del Cdéddigo

¥il. Para que ge produzca la tradicién en nuestro derecho



' t

aitivo, e8 necesaric-la preexistencia de un titulo traslaticio de
dominio vdlido; que el tradents tenga la condicién de propistario
del bien y, la entrega de la cosa al adquirente.. -

En cuanto & la tradicién de bienes inmuebles, la entrega de la
cosa al adquirente 1o constituye el registro de la escritura
publica de conformidad con lo establecido en el articule 1232 del
coédigo Civil, que disponae:

"Artfculo 1232, Se entenders entregada la cosa
vandida, c¢uando se ponga en poder ¥ - en
posesidén del comprador. -

Cuando - se haga la venta mediante
egcritura pdblica, el regigtro de ésta
equivaldrd a la entrega o cosa objeto del
contrato, siempre gque se trate de bienes
inmuebles, ...". "

En vista que esta compra venta no fue protocolizada, para su
posterior ingcripcidn en el Registro Pilblico; la misma no puede ser
opottible a terceros,. .

En efecto;fcdmo'SG infisre de los documentos gue se adjuntan
4 su Consulta, la parte interesada (IDIAP} no  solicitd el
otorgamiento’ de escritura publica para su posterior inscripcidn en
el Registro Pdblico. Por tanto, al no ser protocolizada la compra
venta del bien inmueble en referencia e inscrita sesn el Registro
Pdblico, no se ha producido la tradicién tal y como lo contempla el
articulo 1232 del C6digo Civil, antes transcrito. ‘

Para subganar tal irregiilaridad, se hace ‘necesario la

confirmacién y la Tratificacién -por parte del Jefe de la

Administracién Municipal de este negocio imperfecto, de conformidad
ton el articulo 1148 del Cédigo .Civil, que dispone:

“Articulo 1148. La confirmacién purifica al
contrato de los vicios de que adoleciera
desde el momento de su: celebraciém". '

Dado el caso que las personas que intervinieron en esta compra

veénta son ilocalizables, nos parece que la solucidén més viable, es
dirigirse al actual Alcalde Municipal del Distrito de Renacimiento,
gtﬂsentarle los documentos coriginales que acompafian la presente
Onsulta y solicitarle que confirme y ratifique la Resolucién NQ.1
® 11 de febrero de 1981, por medic de la cual .ese Municipio
3utorizé la venta del’ Bien inmueble tantas veces mencionado, para
?“9 de esta forma pueda ser elevada a eacritura pablica y. 'sea
D8crita en el Registro Publico,
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pe esta forma, dejo expussto mi criterio en torno -al
procedimiento qus debe‘llevarse a cabo para formalizar, elevar a
escritura piblica, e inscribir en el Ragistro Piblico, un bien
jnmueble adguirido por el IDIAP en el Distrito de Renacimiento,

provincia de Chiriqui.

f,icda. Alma Montenegro de Fletcher
Procuradora de la Administracidn.

AMdeP/13/hf.




