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Liceneiado Murgass N n
Por mste medio damos respuesta & su atenta m@t&.ﬁ?;?ﬁi@uﬁ%}»
92 del 13 de abril de 1392, en gue nos consulta sobre "ol signi-
ficado de la expresidn 'uag pergonml' contenida en el artfculo 46
de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, adicionado por el articulo

§ de.la Ley 28 de 12 de sarzo de 1374; ¥ conuretanente o . um
persona Juridica, que siendo propieilariy de un iamMzble, puede
solicitar el desahucio basdndose en que nccesita dicho inmmeble
para uso personsl de la sociedad? ’ :

4l efecto exponenos lo siguisnie:

| La normativa vigente sqbre arrendanientos, contenida en 1g
la Ley 93 de 4 de -octubre ge 1973, modificads por la Ley 28 de
12 de marze de 1974, no prohibe gue un bien inmuecble destinade
poara vivienda sea utilizado con una finalidad dietinta, tal como
lo ¢s ol uso profesionsl, doccnte, para ejercer un oficio o llevar
2 gabo una actividad lfcita, de la cusl derive sus ingrescs el
ocupante., ,

Por el contrario, lo aubtcriza expresamente el articule T de

la referida @ﬁg@rtal%agal, que literalmente expresss N

.\(

" No se congidura violacisn del con

trato de arrendamiento, el Hecho de que ‘} ' “\¢

en una caga arrendada pers habitacidn sus
ocupantes ejerzan el oficic o profesidn
del cual derivan sus ingresos, siempre gne
el ejescicio de éstos no viole dispoaicio
neg legales vigentes, ocasiones gastos adi
cionales al arrendador o perturbe la paz
¥y iranguididad de los veecinos®,

De lo anlerior se concluye %&a, el uso personsl ™ que ge
refiere el artfculo 46 de dicha 8¥y no necesariemente tieme gue
ser el de vivienda o de casa-habitacidn sino que también puede
ser olro uso gue leo va & dar la propia persona que solicita el
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ingueble, o sea ls utblizacidn del innueble por parte de ella
mieme y no por un tercero, pura llevar acaabo las actividades de
dondedderive normalmente sus ingresos, sean &stas el ejercicio
de una profesifn u oficlo g otra actividad econdumica leg{tima,
puesto gue tantc el arrendatario como el arrvendador tiene nece-
sidades similasres, o '

Siendo ello as{ consideramos viasle una sulicitud de dess
bucio de un inmueble, presentads por uns sociedsd (persona Jurd
dica) que bajo declaracién jursdas, alezue tener necesidad del
mismo, para su aso personal,

, ¥y es que sl bien es cierto la yrngie&ad privada debe ocum=
plir una fugeibn social, en gonformidad con lo dispussto en el
artfculo 45 de la Constitucidn Jacionaly y que el arrendamliento
de bienes inMuebles es "de orden plblice®, no es menes elerto gue
las limitaciones que se le imponen & Ssta en la legislacidn nacip
nal, tampoco son absolutas, sine gue en ¢sos caso en paviticular
deben verficarse laa necesidades reales de las partes en conflic-

tpy ¥ resolverse en congecuencia.
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Zn este mismeo eentido, la Sala ﬁeraexg»aééla Corte Suprema
de Justlieism, mediante Sentencia de 17 de junio de 1987, declard
gues L

"eos 1B Juaticia Boei
obaervarge en funcidn de la necesidad

gue tenga el arrendatario de ls vivien
de sino también en funcidn de le necesi
%iﬁgqug,?wana el propletario del inmue-
Dle” 4

_ Debemos satender que entre las garantfcs que ofrece la cons-
titucidn y 1s Ley sobre la propiedad estd su uso y disfrute. Uns
persona jurfdica gue es propietaria de un bien inmueble en el que
existen locales gue necesita para el desarrollo de sus actividades
Yy la explotacibn de su industrias o negocio, no debe ser sompelida
& pager alquileres & tercoros no pretexto de gue no puede producit

B¢ el desahuciol Sowtener csta tesis es desconocer el derecho de
ugo y disfrute que le concede la Ley en su calidad de propietarie
¥ gue se garantisa incluso & nivel constitucional.

Lo que no podrfa ocurrir cin la sancién prevista en la ley,
@8 que se soliclite ¢l desmhucio para permitir gue le socliedad e
pletaria alquile a terceras personas el local ¥ no lo ocupe con Swe
propios negocios, gue ¢s lo gue se entiende por “uso poeresonal®,

dsperando haber absuelto debidamsnte su solicitud, de esta
manera dejames expresado nuestro criterio sobre el particular,

Atentanente,

~ddce. Donatile Ballesteros S.
Procurador de la Administracién
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