
Nota Na. 638

7 de octubre de L992

Ingeniero
Juan Gaudlans
DLrector de Obrae y ConetruccÍonee
Municipa1es del muñiciplo de pananÉ
E, S. D.

$eñor Director de Obras y Construccloneo¡

P*^fffHfHl^S .11 cjnsutra_ que se eir"vtó pranteaar¡es
:Í" tf_ yrr,"^, :: :ToT'- 5 11 1:, il -á* 

= áá"I J _áá-'ü-g ¿: 
-ilüT'.;:

que se adicronara er. er errteriá- ¿e- ra ptrecoi6á á;-t;g;I
trJ,":1¿"j"'¡"1.ypfrnrg ae pana*ál mediante nora Ns.4¿6_i,"aíáiiJ*iTl.t\Tti? -!^ .rr r-

?1"{,9" 3l*l: _ : 
*g 

¡ 1e*gr}i qe 
- 1b r i ;-üi;",ii;il" áfu Jl," ü. artlcu-Lo 346, nunerat Bro, Áái céai;;-;dildi:

Desea usted saber si ee re debe exr.gir a un eoricitante, 
.gu€' requiere eprobación de eonEtrut"rbn- uour" 

--,rná- qtaa deaaotea de un edificio eomotrdo ?r iÁgitn*" ee propiááaa ,horrsontal, la "oonstancia del coneentjrnienüo üngnirrñ-¡;-rJe propretErioe de los demás departamentos de que s€ conpone el edffLciol.I
Enplica uglgg gues "Media r.a cireunstancÍa de qrue enra egcritura prlbrica- por ra cuar 

""- óo*"tió er edificr,o arrégfurren de oropiedad - horizontall s; -estableció 
conforme alo ¡lrevisto óír br artícuio LS aei olcreto de Gabinete Ne.zrzde t97or eu€ or.a azotea seiá ""-¡rr"*óir""ti""-áé"1áu aparra*mentoe l4-A y-l'á-B-.-y sus_ respectiüos propfetarios tendráner derecho iñatvl¿ual'a- erevar- 

"uEnáÁ construcciones sobre:1 .ql!r",q plep-, sin .suJeefón al-leñ¿uo del resro de r.oEpropJ'etarios. La esorittíra- gn mene*l-ñue deb¿aanránie aproba-
1g ul su oporrgla:g po" lr ¡¡¿"rÁt.ril de vivienda e xnscriraen el RegLstro prlblico. u

A este reepecto, concorda¡aos eon er criterio expueetopor la Direceión de Aseeorl" régár d;i Mun:Leipio de Fanemá,de que en oste-easo en partl.eurafre"üii" ¿nnedear¿ó' requerLrla eonetancr.a del 
"ot 

J.ñiimiento ungn¿me de roe atre; eoprop{gtari"os del edttrf.cio, p"iá-i. rearlzac¿o' ae r.a obra proyectada,
I? ep* et Reg].amento de copropr.eaao ás oe ou¡.igÁt"ír" acata_mtento para "todos r,o.s prop.ietáriós y *" suce'otree a euarquier
"titulo_', _ según ro aief,ue-Jto en ra parte f,Lnar det artxcu].o16 del. Decreto de Gabinete. Ns.Z17 'd; Lg7A. ó ,;". gü€. la
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[¡revisf6n del_ Reglamento en referencfa que perm¿to á loepropletarLos de lo" apartaarentos L4-A y r?-g -"áre,rar 
nuevasconstrucci.ones sobre er fr-lti¡no ¡ri.so, sri¡ sujéq¿ón-ar pennfeodel resto de l.os propl,etari_os-,'i 'equi rat" -é" f;- pr&ctLca aun otorgamiento 

_ anticL¡rado del oonientirníento d* "-todo" loecopropíetarios al efecto, lndependÍentemente €ue este negramÁnto. haya sido responsabiltdad del empreearto-lromotór o dueñoinlclal del inrnueble. (V. arts. 29-33 ibidem). Á-----'--f,

f"o anterior 6e entiende sin perJufcio de que eonsld@revicíada de lleg-al'tdqd la prevLsl.ón iágí"*entaria én referencia,en cuyo caso deberla someterse Ia óuestlón al conoeimLentode las autorid-ades. competentes, esto €9, ante cualquLerade. "los Juecee de circuito de lo-civLl, un donde se enouentret¡bicado el inmuebre o en donde está rtl.ao ér -ao*rcil.io 
derdemandado, a Juiero del demandante. " ( v, art , 6g tbi.demy $entencLas de la sala Tercera de la Corte 6uprema de Justleia,fechadas II' de septtembre de LggL, z de dicLembre de 19gty 20 dé dlciembre de l9g3).

No obstante, €1 hecho de que er cítado Regramento, de;Copropiedad fue-re aprobado por el -Minleterto 
áe VivLendaa inscrito en -el RegÍetro erlblLco, noE¡ .hace sr¡poner que. secum¡rlleron uto<los ljl" ,r"quisitos Legalesd, " gG" 
"; ref,ierenlos artículoe 3t y 32 de ra ref,erlda excerta regar. '

Por otro .Lado, el Regramento de eopropiedad que reguraloe derechos de los dueñoá, 6I Ber emi{fAó tiene que haberprev:lsto la circunstancLa de que en la escritura conetltutlvadeL eondomlnlo se hrzo t-a excepaión a la timrtación-que e'ta-blece el Artlcuro ls del Decieto de Gabinete zL7 de Lg70t.sobre La utilización de la azotea por todos los dueños, pof,ro que era- un hecho conoci.do ra autorl"á"iZ" B*" llevarnueva ediffcacLón sobre el área rle Azoüea, exclusivamenteconferl.dá a los propietarios de 
-loe- 

apartamentos l4-A y 14-Bn ubleadoE en er rlriino pleo de ra edi?icación.
Por lo ex¡ruesto, somog -de la opinión que debe presurnirseaJustada a derecho l-a estipulaciói ¿"r ñegtamentá que noaoeupa, y acatarse en consecueneia Lo dispr.reslo en elJ.á hastatanto se produzca un pronuncr-amr.ento luoreiár.- á"" rá invaride

? se mgarfique- eL Regtamenro por ta AÉembrea dé eráfietarl_os,en confor¡r¡idad con lo dlspuesto er¡ los artlculoE 3g , qo i66 del Decreto de Gabinete Na.Z17 de 1g70, q;; estableceel RéEtmen de propieded Horizontal.
En estos té¿minos esperamos haber absuelto debldasrentesu eoLicltud.

DeJ- señor Director de obras y construccionea Munlcipares.
Atentamente,

LIC. DONATILO BALLESTEROS
PROCI'RAEOR DE LA ADMINISTRACION


